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Lausanne

Fur eine Baukultur mit
urbanem Anspruch

Alternativen zum generischen und allge-
genwirtigen Modell des Plot. Bilder: Michel
Bonvin (oben), Carlos Viladoms (unten
links), Nicoals de Courten (unten rechts)
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Wohnungsbau: vom Plot zum

stadtebaulichen Projekt

Die Bauordnung der Stadt Lausanne
erlaubt nur freistehende
Mehrfamilienhduser, sogenannte Plots.
Das verhindert urbane Stadtraume.
Ausnahmen, die auf Sonderbauvor-
schriften beruhen, zeigen das Poten-
zial eines verdichteten Bauens.

Yves Dreier

Lausanne, die viertgrosste Schweizer Stadt hinter Zii-
rich, Genf und Basel, schwankt unentschlossen zwi-
schen einer dezidiert urbanen Entwicklungsdynamik
und einem morphologischen Erbe von periurbanem
Charakter. Es scheint, als weigere sich Lausanne, sich
wirklich als Stadt zu verstehen. Liegt der Grund
dafiir in der Hanglage, die seine territoriale Identitit
mit der unwiderstehlichen Anziehungskraft des
freien Blicks auf See und Alpen prigt? Oder sind es
cher pragmatische und politische Griinde, die un-
sichtbar wirken?

Grundsatzfrage des Stadtebaus

Diese Fragen sind von brennender Aktualitit und
Brisanz, denn gegenwirtig wird die Umsetzung des
stidtischen Richtplans (PDCom) von 2019 in einen
neuen Zonenplan diskutiert. Der Richtplan konzen-
trierte die Entwicklung auf sechs stidtebauliche Gross-
projekte, die schon im Bau sind oder sich in einem
fortgeschrittenen Planungsstand befinden — Plaines-
du-Loup 29 .30, Pole Gare 1, 3 .20, Sébeillon-Séve-
lin, Sud-Ouest, Nord-Est und CHUV — und will im
iibrigen, mit Blick auf die Vorgaben des ISOS, die
bestehende Identitit der Quartiere festschreiben. In
Erwartung des neuen kommunalen Zonenplans — er
soll 2023 in Kraft treten — haben die Berufsverbinde
FSU, SIA, BSA und FSAP sowie der Schweizer Hei-
matschutz und die CCAU" eine Grundsatzdebatte
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initiiert, die sich um das Verdichtungspotenzial und
die Aufwertung des 8ffentlichen Raums dreht. Wich-
tige Diskussionspunkte sind Strategien fiir eine wi-
derstandsfihige Entwicklung des Stadtgefiiges und
insbesondere die Moglichkeit punktueller Abwei-
chungen von der Regelbauweise.

Seit der Genehmigung des ersten stidtischen
Stadterweiterungsplans 1904 und der dazugehdrigen
Bauordnung definiert in Lausanne das Prinzip des
Plot — des freistehenden Mehrfamilienhauses — mass-
geblich die Identitit des stadtischen Territoriums. Mit
Ausnahme des historischen Kerns und der Innenstadt
setzte man tiberall auf dieses Modell, weil es an den
Hanglagen einfache bauliche Losungen verspricht,
geniigend Abstand zwischen den Gebiuden sicher-
stellt und fiir jede Parzelle gleiche bauliche Maglich-
keiten bietet. Der Plot besitzt auch architektonische
Vorziige: Der Wechsel von gebauten Volumen und
Abstandsgriin ermdglicht allseitig orientierte Typolo-
gien, die gut besonnt sind und Ausblicke bieten; die
gepflegten Fassaden feiern den Bau als Objekt und
das biirgerliche Konzept der Stadtvilla.?

Der Plot macht keine Stadt

Unter stidtebaulichen Aspekten fillt die Bilanz
jedoch weniger giinstig aus: Der Plot lisst kein wirk-
lich urbanes Gefiige entstehen, denn das vorgeschrie-
bene Abstandsgriin produziert zwangsldufig wenig
brauchbare Restriume, deren Ausgestaltung mit He-
cken, Miuerchen, Boschungen und Umzdunungen
an die Bauweise der Agglomeration erinnert. So iiber-
zieht der Plot in geringer Dichte und ohne Hierarchie
das gesamte bebaubare Land. Er fordert zudem die
private Wohnnutzung der Erdgeschosse, die jede Be-
lebung des offentlichen Raums verunmaoglicht.
Schlimmer noch: Die aufeinanderfolgenden Bauord-
nungen richteten sich stets einzig auf seine Morpho-
logie aus und verursachten so eine Zerstiickelung des
Grundeigentums, die nun jeder Entwicklung im
Wege steht, wenn sich nicht gerade spontan mehrere
Besitzer zusammentun.® Wer auf seiner eigenen Par-
zelle eine hohere Dichte oder urbanere Struktur an-
strebt, stosst auf zahlreiche Hiirden, um einen Son-
dernutzungsplan auszuhandeln. Es fehlt meist an
Zeit, an finanziellen Mitteln oder an den ndtigen
Kompetenzen, aber auch an politischer Unterstiit-

‘zung, um solche administrative Unterfangen einzu-

gehen, welche mit einem hohen Rekursrisiko verbun-
den sind. Es ist anzumerken, dass eine dhnliche
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1 Die seit Anfang 2021
tatige Commission Consul-
tative d'Architecture et
d’Urbanisme {ibernimmt bei
Planungen und Entscheiden
eine beratende Funktion.
Es gehdren ihr ein Stadtpla-
ner, zwei Architekten, eine
Landschaftsarchitektin und
eine Kunsthistorikerin an.

2 Das Buch Villa urbai-
ne - l'exemple lausannois,
herausgegeben von Benoit
Jacques und Rui Filipe Pin-
to, illustriert anhand zahl-
reicher Beispiele den archi-
tektonischen Wert des Plot
und ergénzt mit zahirei-
chen Beltragen die Ausstel-
lung von 2019 im Forum
d'Architecture Lausanne.

3 Das bauliche Korsett
mit einem Grundmass von
25x25m in der Mischzone
mit mittlerer Dichte — mit
dem sich ein maximaler
Normalgeschossgrundriss
von 625 m? realisieren lasst
und zu dem ein nicht
bebaubarer Rand von 4m
kommt - hat in Lausanne zu
einer hoffnungslosen Frag-
mentierung des Grundbe-
sitzes gefiihrt. In der Misch-
zone mit hoher Dichte ver-
doppelt sich die Entfernung
zur Parzellengrenze und
erweitert das Grundmass
auf 36x 36 m, was eine
Geschossfldche von 1300 m?
ermdglicht, doch dies ist
keine wirkliche Alternative
zur Morphologie des Plots,
sondern nur eine Vergrésse-
rung des Einzelobjekts.

4 Der PGA (Pian Géné-
ral d’Affectation bzw. Zo-
nenplan) wurde 2006 zum
letzten Mal angepasst.

Vgl. zu dieser Kritik auch
das Gesprach auf §. 17,

5 Im Januar 2021 hat
die Stadt Lausanne einen
ehrgeizigen Kiimaplan ver-
6ffentlicht. Darin werden
49 Aktionsfelder und 150
Massnahmen vorgeschia-
gen und in 12 Bereiche un-
terteilt, um bis 2050 CO,~
Neutralitat bei den direk-
ten Emissionen zu errei-
chen.

Lausanne

Denkweise die Bauordnungen und -gesetze fast tiber-
all in der Schweiz prigt. Die vermeindichen Verdich-
rungsmoglichkeiten von einzelnen Liegenschaften
durch Ersatzneubau erzeugen meistens nichts Ande-
res als eine Stadt, die der Agglomeration immer dhn-
licher wird.

Untragbare stadtplanerische Versaumnisse

In diesem regulatorischen Kontext, der nur die
Wahl lisst zwischen dem Plot oder einem Sondernut-
zungsplan, stellt das neuerbaute Quartier Les Fiches
Nord in den Augen simtlicher relevanten Akteure der
Baukultur ein abschreckendes Beispiel dar. Es wurde
2008 —19 entworfen und realisiert, nach dem Modell
des Plot und somit in Ubereinstimmung mit der Re-
gelbauordnung.* Obwohl es sich um ein strategisch
wichtiges Gebiet mit direktem Anschluss an die Me-
trolinie M2 handelt, wurde es — und das ist schlicht
untragbar — ohne stadtplanerische Reflexion und
ohne Beriicksichtigung des Kontextes realisiert. Die
Mingel einer solchen versiumten Stadtplanung las-
sen sich mit Wettbewerbsverfahren nicht beheben,
denn in diesen geht es nur noch um typologische Ar-
chitekturlésungen und um wirtschaftliche Effizienz.
Dies gilt ganz besonders in Lausanne, weil die Bau-
ordnung auf Minimalabstinden beruht und daher
per se anti-urbane Wirkung hat. Das vorgeschriebene
Abstandsgriin verhindert jeden Ansatz zu kollekriven
Riumen mit stidtebaulichen oder landschaftlichen
Mitteln, zwischen den Hiusern ebenso wie entlang
den Strassen.

Sonderbauordnungen fiihren zu Alternativen

Immerhin sind in den letzten Jahren auch einige
Uberbauungen auf der Basis von Spezialplinen und
Sonderbauvorschriften entstanden, die eine Alterna-
tive zur Dominanz des uniformen Plot aufzeigen und
ein dichteres Stadtgefiige entstehen lassen. Diese En-
sembles schaffen urbane Gegensitze, lassen die ein-
zelnen Gebiude interagieren und nehmen die Be-
deutung des 6ffentlichen Raums ernst. Sie stirken
Lausannes urbanes Geriist und finden sich wenig
iiberraschend dort, wo besondere riumliche Bedin-
gungen herrschen — in Quartierzentren, an besonde-
ren landschaftlichen Lagen — meist aber auf Parzel-
len, die neu zoniert werden miissen. Im Gegensatz
zum normativen Modell des Plot zeichnen sie sich
durch erfreuliche morphologische, typologische und
architektonische Diversitit aus.

Die Sondernutzungspline sind im Zonenplan (PGA)
grau markiert. Sie gelten seit langem als geeignetes
Instrument, um alternative stidtebauliche Vorschlige
zu ctablieren. Plaines-du-Loup 29— $.30, Les Falaises 18
>58.32, St-Martin 15-58.38 und Les Boveresses
25-5.34 zeigen ganz konkret, dass es Alternativen
gibt zum generischen und allgegenwirtigen Modell
des Plot. Alle sind aus besonderen Planungsverfahren
hervorgegangen; sie zeichnen sich durch eine integ-
rative Beziehung zur gebauten Umgebung aus. Mit
offentlichen oder halboffentlichen Nurzungen stdr-
ken sie den 6fentlichen Raum und die Identitit des
jeweiligen Quartiers.

Faire la ville!

Der Reichtum und die architektonische Bedeu-
tung dieser vom Prinzip des Plot abweichenden Bei-
spiele zeigen, dass Lausannes territoriale, topografi-
sche und morphologische Uniformitit kein unab-
wendbares Schicksal ist. Sie soll schon gar nicht
davon abhalten, dartiber nachzudenken, welche Cha-
rakteristiken eine Stadt ausmachen. Mit der aktuel-
len Arbeit am neuen kommunalen Nutzungsplan
verbindet sich deshalb die Hoffnung auf eine Neu-
definirion der Zonen mit hoher, mitterer und gerin-
ger Dichte sowie eine kontextreichere Bestimmung
ihres Gefiiges aus Plots. Zumindest westlich und siid-
lich des Stadtzentrums und in der Nihe der Quar-
tierzentren gilt es Modelle voranzutreiben, die iiber
das Prinzip der Punktbauten hinausgehen, denn die-
ses riickwirtsgewandte, der Vorstadt angemessene
Erbe passt nicht zu den Ambitionen einer Stadt mit
{iber 150 000 Einwohnerinnen und Einwohnern. Die
geringe Dichte dieser Zonen steht im Widerspruch
zum Plan Climat, mit dem sich die Stadt den Her-
ausforderungen des Klimawandels stellen will,®
ebenso wie zur Siedlungsentwicklung nach innen
(Raumplanungsgesetz) und zur Notwendigkeit, die
offentlichen Riume aufzuwerten statt sie wie bisher
dem iiberbordenden Autoverkehr zu iiberlassen.

Klima-Stadtebau braucht neue Ideen

Der Plot ist ungeeignet, Freiriume zu schaffen,
die mehr als Abstandsgriin darstellen, und er zieht
unnotig grosse Fassadenabwicklungen nach sich, die
zur bewohnten Fliche in keinem Verhiltnis stehen.
Dieser Ansatz vermag dem Paradigmenwandel, der
unsere Gesellschaft prigt, nicht zu genligen. Die
Tendenz zum Festhalten am Status quo und zur Mu-

Fiir eine Baukultur mit urbanem Anspruch

sealisierung der Stadt verrit einen Mangel an politi-
schem Willen in den Fragen der Stadtentwicklung
und verhindert die Reflexionen, welche die Verdich-
tung der gebauten Stadt und die wachsende Bevolke-
rung erforderlich machen.

Bis zur Inkraftsetzung des neuen kommunalen
Zonenplans im Jahr 2023 hat Lausanne Gelegenheit,
seine stadtplanerischen Ziele zu prizisieren und zu
priorisieren. Das setzt allerdings voraus, dass die
Stadt die vorstidtische Prigung ihres baurechtlichen
Fetischs — des Plot — iiberwindet und nach einer Auf-
wertung der urbanen Identitdt ihrer historischen
Quartiere zielt. Offen bleibt immer noch die Frage,
wie das Erbe des Plot durch bauliche Massnahmen
verbessert werden kann. So kdnnten zum Beispiel
neue Gebiudefronten entlang der Strasse definiert,
Bauliicken zwischen zwei Plots gefiillt, kollektive und
offentliche Freiriume aufgewertet sowie ein Verdich-
tungszuschlag fiir dffentliche Erdgeschossnutzungen
gewihrt werden. —

Yuves Dreier (1979) ist Archirekt und Architektur-
kritiker in Lausanne. Er ist Mitinhaber des Biiros
Dreier Frenzel Architecture + Communication,
das mit dem Swiss Art Award 2016 und dem
waadtlindischen Baukultur-Preis 2020 ausge-
zeichnet wurde.

Aus dem Franzésischen von Christoph Badertscher
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Résumé

Pour une culture du bati aux

aspirations urbaines
Construction de logements: du plot
au projet urbain

Voila plus de 100 ans que le plot, soit un batiment
d’habitation autonome, constitue I'unité de base
omniprésente et exclusive du plan d’affectation et
son réglement des constructions de la ville de
Lausanne. Il entrave la création d’espaces urbains
comme on les souhaiterait dans des endroits plus
centraux 2 cause de sa distance aux limites a res-
pecter de tous cdtés. La discussion actuelle sur un
nouveau plan d’affectation serait une opportu-
nité pour autoriser davantage de densification et
des espaces urbains plus actifs. Des exemples ré-
cents fondés sur des plans d’affectation spéciaux
montrent que des formes de batiments plus ur-
baines ont un potentiel créateur d’identité et
d’espace public. Le nouveau quartier des Plaines-
du-Loup, le projet de densification des Boveresses
ainsi que les immeubles d’habitations Les Falaises,
qui s'écartent du réglement de base, montrent
qu'il est possible et souhaitable de développer des
alternatives.

Summary
For a Culture of Building with

Urban Aspirations
Housing: from the plot to the urban
development project

For more than 100 yeass the ploz, the detached
apartment building, has been the ubiquitous and
sole basic unit of the Lausanne building regula-
tions. The stipulated distances from the site
boundaries on all sides mean that this unit pre-
vents the formation of urban spaces of a kind that
would be desirable at more central locations. The
current discussion about a new building and zon-
ing code offers an opportunity to allow increases
in density and more active urban spaces. Recent
examples based on special urban plans show that
more urban forms of building have the potential
to create identity and a public realm. The new-
build district Plaines-du-Loup, the increased den-
sity project Boveresses, as well as the Les Falaises
residential buildings, which deviate from the
basic regulations, make it clear that alternatives
are both possible and desirable.
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Onlinekarte
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Péle Gare Lausanne

Place de la Gare, 1003 Lausanne
2016-30

TVK/Brodbeck Roulet

- 8.20

Musée cantonal des

Beaux-Arts MCBA

Place de la Gare 16, 1003 Lausanne
20m-19

Barozzi Veiga

- wbw 11-2020

Musée de I'Elysée und Musée de
design et d’art appliqués contempo-
rains mudac

Place de la Gare, 1003 Lausanne
2015-22

Aires Mateus

- wbw 11-2020

-8.26

Les Garages

Rue des Cétes-de-Montbenon 1-3-5,

1003 Lausanne
2014-17
Bakker & Blanc

Hotel Moxy

Rue de la Vigie 3, 1003 Lausanne
2016-19

Localarchitecture

Passage Tivoli-Sévelin

Avenue de Sévelin 6, 1004 Lausanne
2015

Tardin & Pittet mit L'Atelier du Paysage

10

1

12

wbw
10—2021

Wohnhaus Sévelin

Avenue de Sévelin 8, 1004 Lausanne
2016-18

Fornet Architectes

Quartier de Sébeillon
Avenue de Sévelin 13/17,
1004 Lausanne

2013-16

Bakker & Blanc

- wbw 12-2017

Fabrikumbau

Avenue de Sévelin 15, 1004 Lausanne
2017-20

Bakker & Blanc

Erweiterung benachbarter Hauser
Chemin du Risoux 3/5, 1004 Lausanne
2019-20

Biolley Pollini mit m-ap

Umbau von Laden und Krippe,
Garderie du Centenaire

Avenue du Vingt-Quatre Janvier 2,
1004 Lausanne

2015-17

Bureau Brisson

mit Anne-Chantal Rufer

- wbw.ch, JAS Nr. 20

Neubau Kantonsparlament

Rue Cité-Devant 13, 1005 Lausanne
2014-17

Atelier Cube mit Bonell i Gil,
Lausanne /Barcelona

- wbw 1/2-2019
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Quartierzentrum La Sallaz
Place de la Sallaz 4, 1010 Lausanne

Einfamilienhauser

29 Ecoquartier Plaines-du-Loup

Route des Plaines-du-Loup,

:MLZD mit Sollberger Bégli

39 Bauten und Projekte wbw
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1007 Lausanne

2013-16 1018 Lausanne
L-architectes Masterplan Tribu,
- wbw 4-2017 diverse Architekturbiiros
- 85.30
Pligacieila alla - 41 Quai Ouest 49 Wohnquartier Jonchets
0 y N W 1010 Lausanne P!alnes-du:Loup, PA1, Avenue d’Epenex 4, 1020 Renens Chemin des Jonchets 1-16,
A E 2013-16 Piéce urbaine C 2014-21 1030 Bussigny
EEIR il 2b mit Landschaftsarchitektin Céline Route des Plaines-du-Loup, e 2015-17
Albana Presset 1018 Lausanne Brauen Walchli
- wbw 4-2017 2022 42 Centre Sportif de Malley
Colibes de REaH:PHE Nicolas de Courten Avenue du Chablais 16, 1008 Prilly 5() Quartier des Halles
E an - 8.31 2015-19 Rue du Sablon, 1010 Morges
Chemin de Bérée 6, 1010 Lausanne Ponti2 2013-20
2020 Stade de la Tuiliére Aeby Perneger &Associés
A&F Route de Romanel 10, 1018 Lausanne A3 Spielplatzhaus €
DrelssEiERaGbauts 2014-20 Chemin de la Prairie 40, 51 Ensemble Chigny

Chemin de Vuideborse 1, 1034 Chigny

g. 15 Cécile

-8.22 = o
Chemin de Rovéréaz 59 abc, é(;hLEw 301: 1[;,_ .
1012 Lausanne 32 Ersatzneubau Einfamilienhaus r _"?N ;‘" 9'9 21017
i w 9—
2018-20 Chemin de Pernessy 24, 44 Théétre de Vidy
Pomkiz 12%?'5 L;(IJVIont-sur-Lausanne Avenue Gustave Doret, 1007 Lausanne 52 Wohnungsumbau im Winzerhaus
Mehrfamilienhaus Boveresses Riirgal Brsson 2017 ) . Route de Villars-Dessous 7,
Avenue des Boveresses 31A-B, Yves Weinand mit Atelier Cube 1172 Bougy-Villars
1010 Lausanne Transformation Belmonthoux (0C Hainptiiiarter 2019-20
Renovation Historisches Museum Agora, Pdle de recherche sur le cancer 2016-21 Chemin de Belmonthoux 5, 1008 Prilly Route de Vidy 9, 1007 Lausanne RGB
Place de la Cathédrale 4, Rue du Bugnon 25A, 1010 Lausanne FHV 2019 2016-19 2 - wbw.ch, JAS Nr.57
1005 Lausanne 2013-18 -85.34 Dreier Frenzel mit Jodo Fernandes 3XN (mit Itten + Brechbiihl)

2015-18 Behnisch Architekten — p— ¢ CHUV G
Brauen Walchli ) rweiterung College de Belmon ery . International Sports Science Institute,
- wbw 5-2019 Les Falaises sur-Lausanne Route de Cery, 1008 Prilly UNIL
Avenue de La Sallaz 1-15, Chemin des Chemin du Collége 6, 2011-22 .
Quartier UNIL-Centre,

Umbau Restaurant «La Terrasse des

Falaises 2-4, 1005 Lausanne

1092 Belmont-sur-Lausanne

Casiraghi Colombo Leuzinger

16 Kuster Frey, aus: Bauen in Beton 2018/19. 24 Matthieu Gafsou. 39 Anders Modig. 46 Karamuk Kuo

Bllder: 4 Marco Bakker. 13 Brauen Wilchli/Marc

Batiments Synathlon, 1015 Lausanne

Grandes Roches» 2013-19 2012-14 .
Escaliers des Grandes-Roches, MPH 2b Mehrfgmlllenrlaus 2015-18
1003 Lausanne -»5.32 - wbw 9-2015 Chemin Martinet 8, 1020 Renens Karamuk Kuo
2020 2015-16 - wbw 3-2020
RGB Eingangsgestaltung Frauenklinik Drei Wohnhauser der Hotelfachschule Dreier Frenzel .
des CHUV Route de Berne 309/311/313 - wbw 9-2017 \(;(e):tsa'l ftudlerendenwohnhaus

Batiment St-Martin

Avenue Pierre Decker 2, 1011 Lausanne

1000 Lausanne 25

Kindergarten und Umbau Scheune

37 Mehrfamilienhaus Verdeaux
Rue de Verdeaux 10A, 1020 Renens

39 Vier Mehrfamilienhduser

im Parc du Simplon

Route de Praz Véguey 29,

Rue St-Martin 16-18, 1003 Lausann 2016-20 2016-18 H
28:5—21 : * ° Jomini Zimmermann MPH Avenue du Chateau 17, 1020 Renens 2016-18 Rue des Entrepdts 1-4, 1020 Renens 1022 Chavannes-prés-Renens
Alain Wolff 2019-20 Dreier Frenzel 2016-21 2015-20

Auditoire Delay, Unterirdische Horsale
Rue du Dr César-Roux 19,

1005 Lausanne

2014-17

Galletti & Matter

Umbau Maison T

Avenue de Beaumont 30,
1012 Lausanne

2015-18

2b

Home Chez Nous, Erweiterung
Route de la Clochatte 82,
1052 Le Mont-sur-Lausanne
2013-21

NB.Arch

Atelier Pulver

- wbw 11-2018

38 Parc du Simplon
1020 Renens
2015~ (im Bau)
Ferrari

HHF

Rayon Vert, Bahnhofplatze
Place de la Gare, 1020 Renens
2007-21

Farra Zoumboulakis,

Atelier du Paysage

-8.19

Diirig, Ausfiihrung: Losinger Marazzi
mit Itten+Brechbiihl

RTS-Campus Ecublens

Routes des Noyerettes, 1015 Ecublens
2014~

Office KGDVS

- wbw 4-2015



